PROJEKT 23.06.2026 R.

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwala XXX/139/2020 Rady Miasta Swieradow-
Zdroj z dnia 16 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj, zmienionej uchwata Nr XXI1/165/2025 Rady
Miasta Swieradow-Zdrdj z dnia 30 wrzesnia 2025 roku w sprawie: zmiany Uchwaly Nr XXX/139/2020 Rady
Miasta Swieradow-Zdroj z dnia 16 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj, Rada Miasta Swieradow-Zdréj uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdrdj — czeéé A po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradow-Zdroj uchwalonego uchwata Nr XXXIV/158/2012 Rady Miasta
Swieradow-Zdr6j z dnia 31 pazdziernika 2012 r., z pdzniejszymi zmianami sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ Uchwaty;

2) czgséei graficznej - rysunku planu zatytutlowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradow-Zdroj — czesé A" w skali 1:2000, bedacych integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Swieradow-Zdroj o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu, bedacy integralnym zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swieradow-Zdroj o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bgdacy integralnym zalacznikiem nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych — pliku elektronicznego, bedacych integralnym zatacznikiem nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice terenu obj¢tego planem okresla zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o wigcej niz dwodch potaciach, zbiegajacych sie
w kalenicach lub w jednym punkcie (wierzchotku), ksztalttowane w nawigzaniu do form historycznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- schodow zewnetrznych, pochylni i ramp — do 3,0 m,



- balkonow, galerii, tarasow oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad
wejsciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

3) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami liniowymi;

4) obiektach i urzadzaniach zwigzanych z obsluga sportéw zimowych — rozumie si¢ przez to obiekty
budowlane i liniowe zwigzane z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen sportow zimowych, takie jak: tor
saneczkowy, trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak:
bariery i siatki ochronne), elementy nasniezania (przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne, kable
energetyczne) oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okre§lony w §2 niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

8) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, ktére nie moga powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10) ustugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieuciazliwe, w zakresie ustug oswiaty, kultury, handlu
bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi
biurowej, transportu i komunikacji;

11) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech lub dwoch pietrach, tak by ros§linno$¢ tworzyta zwarty pas
zieleni;

12) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

13) wysokos$¢ do okapu — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzong od najnizszego miejsca przy budynku do
glowne;j linii okapu budynku;

14) zmianie konfiguracji terenu — rozumie si¢ przez to niwelacj¢ lub nasyp ziemi, ktora wptywa na rzezbe
terenu; zmiana konfiguracji terenu mierzona jest w wartosciach wzglednych.

§ 4. 1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-

literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9IMN/U,



¢) mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oznaczone
symbolami: 1MN/UT, 2MN/UT, 3MN/UT, 4MN/UT, SMN/UT, 6MN/UT, 7TMN/UT, 8MN/UT,
OMN/UT, 10MN/UT, 11MN/UT, 12MN/UT, 13MN/UT, 14MN/UT, 15MN/UT, 16MN/UT, 17MN/UT,
I8MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT, 24MN/UT, 25MN/UT, 26MN/UT,
27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31IMN/UT, 32MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT, 35MN/UT,
36MN/UT, 37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT,
45MN/UT, 46MN/UT, 47TMN/UT, 48MN/UT, 499MN/UT, SOMN/UT, SIMN/UT, 52MN/UT, 53MN/UT,
54MN/UT, 55MN/UT, 56MN/UT, 57MN/UT, 58MN/UT, SOMN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT,
63MN/UT, 64MN/UT, 65MN/UT, 66MN/UT, 67MN/UT, 68MN/UT, 69MN/UT, 70MN/UT, 71IMN/UT,
72MN/UT, 73MN/UT, 74MN/UT, 75SMN/UT, 76MN/UT, 77MN/UT, 78MN/UT, 79MN/UT, 8OMN/UT,
8IMN/UT, 82MN/UT, 83MN/UT, 84MN/UT, 8SMN/UT, 86MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT,
90MN/UT, 91MN/UT, 92MN/UT, 93MN/UT, 94MN/UT, 95SMN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98MN/UT,
99MN/UT, 100MN/UT, 101MN/UT, 102MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 106MN/UT,
107MN/UT, 108MN/UT,

d) mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustlugowej — zabudowa pensjonatowa oznaczone
symbolami: 1IMN/UTp,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW,

f) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug innych oznaczone symbolami: IMW/U,

g) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oznaczone
symbolami: IMW/UT, 2MW/UT,

h) ustugowej — ustug administracji oznaczony symbolem: 1UA,

1) uslugowej — ustug kultury-o§wiaty oznaczony symbolem: 1UO,

j) ustugowej — ustug kultury-oswiaty lub ustugowej - ustug sportu irekreacji lub ustugowej - ustug
turystyki i wypoczynku, oznaczony symbolem: 1UO/US/UT,

k) ustugowej - ustug sportu irekreacji lub uslugowej — ustug kultury-o§wiaty, oznaczony symbolem :
1US/UO,

) ustugowej - ushug sportu irekreacji lub ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone
symbolami: 1US/UT, 2US/UT.

m) ustugowej — ushug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: 1UT, 2UT, 3UT, 4UT,

n) ustugowej — zabudowa pensjonatowa, oznaczone symbolami: 1UTp,

0) ustugowej — ustug innych oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,

p) ustugowej — ustug zdrowia lub wuslug turystyki iwypoczynku, oznaczone symbolami:
1UZ/UT,

q) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oraz teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone
symbolami: 1UT/WS;

2) tereny zieleni 1 wod:

a) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: 1ZI,

b) tereny zieleni — lasy, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL,

¢) tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: 1Z0, 270, 3Z0, 4Z0, 570, 6Z0, 770, 820, 970,
10Z0, 1170, 1270, 1320, 14Z0, 1520, 16Z0,

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami:1ZP, 2ZP,

e) teren zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem: 1ZP/WS,

f) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS,
20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS,
34WS, 35WS;



3) tereny uzytkowane rolniczo:

a) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,
16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R,

b) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, oznaczone symbolami : 1RU, 2RU;

4) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E,

b) gazownictwa, oznaczone symbolem: 1G,

¢) kanalizacji oznaczony symbolem: 1K,

d) oczyszczalnia $ciekdw, oznaczone symbolem: 108,

¢) wodociggow, oznaczone symbolem: 1W;

5) tereny komunikacji:

a) drog publicznych — gléwnych, oznaczone symbolami: 1KDG, 2KDG,

b) drég publicznych — zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

¢) drég publicznych — lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL,

d) drog publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD,
41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD,
63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD,

e) ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs,
7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs,
18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs,
29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs,
40KDxs, 41KDxs, 42KDxs,

f) drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

g) parkingdw oznaczonych symbolami: IKDWp.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenia podstawowe

poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych

terenéw o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istniejacg historyczng

i krajobrazowa kompozycja przestrzenna;

3) ustala si¢ zakaz wstrefie ,.B” ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem lub przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lokalizacje urzadzen
reklamowych i szyldow w sposob nieprzestaniajacy elementy i detale architektoniczne.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie¢:



a) zachowanie 1 ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat tj.: stanowiska chronionej flory,
stanowiska chronionych ssakow, stanowiska chronionych ptakéw oraz stanowiska chronionych gadow
i plazow zaznaczonych na rysunku planu,

b) nakaz ochrony pomnikow przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawie przepisow
odrebnych,

c¢) zachowanie i1 ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku konieczno$ci jej usunigcia wprowadzenia nowych
nasadzen,

d) w przypadku alei i szpalerow drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupeinienie uktadu nasadzeniami
wlasciwych gatunkow drzew,

e) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepiséOw odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycjami celu publicznego,

g) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji terenu do 3,0m,

h) gromadzenie odpadow i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrgbnymi,

1) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego,

j) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

k) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowa¢ state lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza,

1) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadoéw niebezpiecznych,

m) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu,

n) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska
naturalnego poza granicami dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

o) na terenach o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,
zamieszkania zbiorowego, ushug zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego, ustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystycznych, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 75%
powierzchni dziatki budowlanej,

2) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi tj.:

1) dla terenéw potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terendow przeznaczonych na cele
uzdrowiskowe;
2) dla terenow potoznych w strefie ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdr6j iuzdrowiska

,»Czerniawa — Zdr6j”:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinna,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/UT, MN/UTp, MW/U, MW/UT, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,



d) dla terenow oznaczonych symbolami UT, UTp, US/UT, UT/WS jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) dla terendw oznaczonych symbolem US/UO:

-w przypadku lokalizowania ushlug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- w przypadku lokalizowania ustug sportu, rekreacji i wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

f) dla terenow oznaczonych symbolem UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

g) dla terendow oznaczonych symbolem UO/US/UT:

-w przypadku lokalizowania ushug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- w przypadku lokalizowania ustug sportu, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

-w przypadku lokalizowania ustug turystyki iwypoczynku jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych,

h) dla terenéw oznaczonych symbolami UZ/UT:

-w przypadku lokalizowania ustug turystyki iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustlug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spotecznej,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami U:

-w przypadku lokalizowania ushug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spotecznej,

-w przypadku lokalizowania uslug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni)

b) nakaz zachowania istniejgcej historycznej zabudowy (tj. formy budynku, geometrii dachu i jego
pokrycia, cokolow kamiennych i ceglanych, balkonow, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej,
szalowanych szczytow deskami i oktadziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu
w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskiego i sztukateryjnego),



¢) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycjga przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztalttu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegdlnosci
technologii 1 systeméw budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub
skosnie, lupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow naturalnych (dopuszcza
sie sztuczny tupek, dopuszcza si¢ wykonanie gankdw, galerii, wykuszy),

d) dla nowych budynkow geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

e) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wptynac negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

f) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych,
ocieplania budynkow powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym
szachulcowej,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

i) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku planu tj.:

Lp. | Obiekt Adres Num | Rodzaj obiektu Numer Data
er rejestru wpisu
1. | Uktad urbanistyczny Caly Miasto 336/612/1 26.02.198
0
obszar
miasta
2. | Dom mieszkalny Dluga 67 dom mieszkalny | A/5285 19-08-
2011
3. | miyn Lwowecka | 5 miyn 339/1256/) 28-03-
1996
4. | dom mieszkalno - Dluga 18 dom mieszkalny | A/988 20-12-
inwentarski 2006

ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu tj.:

Obiekt Adres
Budynek uzytku publicznego 11 Listopada 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 15
Budynek mieszkalny Dluga 18
Budynek mieszkalno — gospodarczy Dhuga 23
Budynek mieszkalny Dhuga 24
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 26
Budynek mieszkalny Dluga 27
Budynek mieszkalny z gospodarczym Dhuga 29
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 31
Budynek mieszkalny Dhuga 33
Budynek mieszkalny Dhuga 34
Budynek mieszkalny Dtuga 38
Budynek mieszkalny Dtuga 39
Budynek mieszkalny Dhuga 41
Budynek mieszkalny Dhuga 42
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 43
Budynek mieszkalno-gospodarczy w zabudowie zagrodowej Dluga 44




Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 45
Budynek mieszkalny Dluga 46
Budynek mieszkalny, d. gospoda Dluga 47
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 48
Budynek mieszkalny Dhuga 50
Budynek mieszkalny z obora Dhuga 51
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 54
Budynek mieszkalny Dluga 56
Budynek mieszkalny Dhuga 61
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 62
Budynek mieszkalny Dluga 64
Budynek mieszkalny Dluga 65
Budynek mieszkalny ze stodota Dhuga 66
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 67
Budynek mieszkalny Dhuga 68
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dhuga 71
Budynek mieszkalno-gospodarczy Dluga 72
Budynek mieszkalny Dluga 73
Zrodlo i zajazd cesarza Jozefa Dhluga dz. 41/2
Budynek mieszkalny Gtoéwna 11
Budynek mieszkalno-gospodarczy Gtowna 14
Budynek mieszkalno-gospodarczy Gtowna 15
Budynek mieszkalny Gléwna 16
Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 2
Budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 3
Budynek mieszkalny Klubowa 5
Budynek mieszkalny Klubowa 8
Budynek mieszkalny Krucza 4
willa Lwowecka 4
miyn Lwowecka 5
Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwowecka 8
Budynek mieszkalny Lwowecka 9

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 12

Budynek mieszkalny

Lwowecka 16

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 25

Budynek mieszkalny Lwoéwecka 26
Budynek mieszkalny Lwoéwecka 28
Budynek mieszkalno-gospodarczy Lwowecka 29
Budynek mieszkalny Lwowecka 31

Budynek mieszkalny z gospodarczy

Lwowecka 32

Budynek mieszkalny z gospodarczym

Lwowecka 33

Budynek mieszkalny

Lwowecka 36

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 37

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 38

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Lwowecka 39

Budynek mieszkalny

Lwowecka 41

Budynek mieszkalno-gospodarczy Lakowa 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Lakowa 2
Budynek mieszkalny Miynska 1
Budynek mieszkalno-gospodarczy Miynska 4
Budynek mieszkalno-gospodarczy Miynska 5

Budynek mieszkalny

Nadrzeczna 1




Budynek mieszkalny

Nadrzeczna 5

Budynek mieszkalny Nadrzeczna 7
Budynek mieszkalny Nadrzeczna 9
Budynek mieszkalno-gospodarczy Nadrzeczna 14
Budynek mieszkalny Nadrzeczna 15
Budynek mieszkalny Rolnicza 2
Budynek mieszkalny Rolnicza 4
Zespot bud. w zagrodzie Rolnicza 9
Budynek mieszkalny Rolnicza 12
Budynek mieszkalny Rolnicza 14

Budynek mieszkalno-gospodarczy

Rolnicza 15

Ruina bud. przemystowego

Sanatoryjna 1

Budynek mieszkalny Sanatoryjna la
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 2
willa Sanatoryjna 4
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 4a
willa Sanatoryjna 6
Willa fabrykanta Sanatoryjna 7
Budynek przemystowy Sanatoryjna 8
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 9
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 11
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 12
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 14
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 15
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 16
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 17
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 19
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 20
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 21
Budynek mieszkalny Sanatoryjna 23
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 28
Budynek pensjonatowy Sanatoryjna 30
Budynek mieszkalny Sedziwa 1
Budynek mieszkalny Sedziwa 2
Budynek mieszkalny Sedziwa 6
Budynek mieszkalny Starowiejska 1
Budynek mieszkalny Starowiejska 5
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 4
willa Sudecka 5
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 6
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 7
Budynek mieszkalny Sudecka 8
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 10
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 11
Budynek mieszkalny Sudecka 15
Budynek mieszkalny Sudecka 16
Budynek mieszkalny Sudecka 18
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 22
Budynek mieszkalny Sudecka 23
Budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 24
Budynek mieszkalny Sudecka 30
Budynek mieszkalny Szkolna 1
Budynek mieszkalny Szkolna 2
Budynek mieszkalny Szkolna 3

Budynek mieszkalny

Wierzbowa 2




Stanowisko archeologiczne Nr 1.6.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 2.7.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 3.8.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 4.9.83-12 AZP

Stanowisko archeologiczne Nr 5.10.83-12 AZP

most ul. Dhuga obok nr 23 — Luzyca

a)w trakcie prac modernizacyjnych i remontdéw, prowadzonych w tych budynkach, koniecznosé¢
zachowania bryly, ksztattu dachu, wystroju elewacji i1 gabarytu z dopuszczeniem mozliwosci
przeksztatcania i adaptacji wnetrza,

b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:



- skali zabudowy 1 gabarytéw obiektow, w tym: ozakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie
ilosci kondygnacji i ich wysokosci, onakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci
dachowych, z wylaczeniem dzialan majacych na celu przywrocenie pierwotnego stanu obiektu,
zaktoconego pdzniejszymi przebudowami,

- historycznych elewacji budynkow, w tym: ozakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach,
wykonanych w technologii ryglowej, przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych, ozakaz
stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnos$ci plyt preizolowanych,
sidingu), ozakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia
otworOw okiennych i drzwiowych, outrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie,
historycznego detalu architektonicznego, onakaz utrzymania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia
otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, ozakaz prowadzenia przewodow
wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku, odopuszczenie przebicia nowych otworow,
zharmonizowanych z zabytkowa elewacja budynku,

- tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym: ozakaz stosowania pokry¢ dachowych
wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego, strzechy, onakaz stosowania jako
pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicznych oraz innych
historycznie wykorzystywanych w regionie,

- elementow stolarki budowlanej, w tym: ozakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw
sztucznych, odopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego
tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych
cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podzialow, iloSci przeszklen);

¢) ochrong zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dagzenie do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom;

d) stosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne i tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych;

e) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

4) w strefie ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego zalozenia patacowego w Pobiednej, wskazanej na
rysunku planu, zakaz lokalizowania zabudowy niezharmonizowanej z zespolem oraz lokalizowania
dominant i innych elementow wysokosciowych przestaniajgcych historyczny chroniony uktad przestrzenny;

5) w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., wskazanych na rysunku planu tj.:

- stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z pdznego Sredniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 3/8/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu mezolitu, §lad osadnictwa z pdznego
sredniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 4/9/83-12 AZP, §lad osadnictwa z péznego sredniowiecza XIV-XV w.,

- stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu nowozytnego, ustala si¢ ochron¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w strefie obserwacji
archeologicznej, wskazanej na rysunku planu obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na
podstawie przepisow odrebnych;

7) ze wzgledu na potozenie calego obszaru opracowania w strefie ochrony konserwatorskiej, ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi i uwzglednieniem ustalen §7.

8) W granicach obszaru objgtego planem, z uwagi na potozenie w granicach uktadu urbanistycznego miasta
Swieradow-Zdr6j wpisanego do rejestru zabytkow (decyzja nr 336/612/J) z dnia 26.02.1980 r.):

a) w miejscu budynku historycznego zniszczonego, wyburzonego, spalonego nakaz odtworzenia budynku
lub budowa budynku nowego w charakterze budynku istniejagcego zachowujac skale, powierzchnie
zabudowy i detal;

b) zakaz stosowanie duzych przeszklen w dachach, elewacjach i balustradach;



c¢) nakaz stosowania dachéw z okapami;

d) zakaz budowania budynkéw wielorodzinnych i1 innych o architekturze i formie ujednolicone;j,
powtarzalnej

e) zakaz duzego przemieszczania ziemi, niszczenie Kkrajobrazu przez likwidacje ciekow wodnych,
likwidacje skat, zieleni, wykonywanie w konsekwencji kilkukondygnacyjnych muréw oporowych;

f) nowa zabudowa - wspotczesna architektura na terenie miasta Swieradowa — Zdroju powinna uwzglednia¢
warunki urbanistyczne, przyrodnicze, uwarunkowania architektoniczne, nawiazujac do cech
wystepujacych w obiektach istniejagcych zabytkowych w celu tworzenia wspotczesnego krajobrazu
kulturowego uwzgledniajacego tworczy regionalizm w architekturze i w zalezno$ci od przeznaczenia
i rodzaju obiektow stosowac detal architektoniczny, sposoby budowania, zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych charakterystyczne dla architektury uzdrowiskowej Sudetéw czy tez
tradycyjnej architektury wiejskiej na terenach poza $cistym centrum uzdrowiska,

g) zakaz zabudowy ciekow wodnych i niszczenia naturalnych form skalnych,

h) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wplynac negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

1) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych,
ocieplania budynkéw powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym
szachulcowej,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, material i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

k) zakaz stosowania dachdéw o mijajagcych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly
zabudowy oraz kompozycje zieleni);

m) nakaz zachowania istniejgcej historycznej zabudowy (t.j. formy budynku, geometrii dachu i jego
pokrycia, cokotéw kamiennych i ceglanych, balkondw, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowe;j,
szalowanych szczytow deskami i oktadziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu
w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskiego i sztukateryjnego),

n) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegolnosci
technologii 1 systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub
sko$nie, hupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszcza
si¢ sztuczny tupek, dopuszcza si¢ wykonanie gankéw, galerii, wykuszy).

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspotczesnej dopuszcza sie dla obiektow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
oraz wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania si¢ osob niepelnosprawnych w zakresie budowy ramp, poszerzenia otworé6w wejsciowych oraz
montazu wind zewngtrznych, w przypadku braku udokumentowanej mozliwosci wykonania innych wejs¢ do
budynkow oraz zamontowania wewngetrznej komunikacji dla oséb niepetnosprawnych, z zastrzezeniem
nie naruszenia oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych naleza

wyznaczone w planie tereny drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, parkingéw publicznych
ustala sig:

1) zastosowanie jednorodnych trwatych, estetycznych, o jednorodnym charakterze elementow urzadzenia,
w tym obiektow matej architektury w obrgbie co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;



2) wykonczenie powierzchni przestrzeni publicznej materiatami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowania
kolorem lub innym materiatem chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) dla terenow komunikacji — drég publicznych dodatkowo zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §12, przy czym dla istniejagcych budynkow usytuowanych w czesci lub calosci
przed wyznaczona w planie linia zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie zprawem nadbudowy
i przebudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla obiektow i1 obszarow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, dla terendw potozonych: w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ochrony ekspozycji
uktadu zabytkowego zalozenia patacowego w Pobiednej, w rejonie stanowisk archeologicznych
odkrytych po 1945r., w zagospodarowaniu i ksztattowaniu zabudowy konieczno$¢ uwzglednienia
ograniczen zapisanych w §7;

¢) nakaz zagospodarowania poszczegolnych terenéw z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §101 12;

d) procentowy udziat terenéw zieleni dla obszaru catej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-
Zdr6j 1 strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa-Zdroj, obszaru calej strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa-Zdréj, obszaru catej strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdr6j zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla poszczegélnych
terendw wyznaczonych w planie te warto$ci miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejace
zagospodarowanie, pkt 2 lit. a;

e) zakaz lokalizacji dachéw mansardowych na budynkach uzytecznosci publiczne;j,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25m, z wylaczeniem wiez
widokowych,

g) dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 7,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 pkt 819 z zastrzezeniem §13 pkt 10111 oraz
w zaleznosci od polozenia danego terenu w strefie ochrony uzdrowiskowej;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeiniajgcych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii i pokrycia dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy;

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, w przypadku ich rozbudowy, kontynuacje geometrii dachu z budynkow
istniejacych,

c¢) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

d) wydzielenie dziatek:

- pod infrastrukture techniczna,

- pod poszerzenia pasow drogowych w otoczeniu,

- w przypadku regulacji spraw wlasnosci w obrebie terenu,

-w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, pod warunkiem ze wydzielenie
nastepuje wylacznie na rzecz nieruchomosci bezposrednio przyleglej lub dziatka, z ktérej wydzielana
jest czes$¢, po dokonaniu podzialu zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej okre§lona w ustaleniach planu;



3) okresla si¢ pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow w Dziale 11 uchwaly.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ dla obszaré6w potozonych w granicach stref ,,A”, ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej, nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie ze Statutem Uzdrowisk Swieradow-Zdroj oraz
Czerniawa-Zdroj;

2) ustala si¢ dla udokumentowanych zt6z wod leczniczych ,,Swierad(')w—Zdr(')j” WL 8243 oraz ,,Czerniawa-
Zdr6j)” WL 8244, znajdujacych si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego: na obszarze ochrony wod
leczniczych ,,Swieradéw-Zdréj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Czerniawa-Zdr6j”, ochrong
zasobow wod podziemnych poprzez:

3) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

4) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadow w tym odpadow
niebezpiecznych,

5) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowac state lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wod podziemnych i powierzchniowych;

6) z uwagi na wystepowanie udokumentowanych zt6z: rudy cyny ,,Krobica” RS 1201 ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — ,,Gory Izerskie”,
zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 — ,,Gory Izerskie” PLB 020009 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na
tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,,t.aki
Gor i Pogodrza Izerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,,k.aki Gor i Pogoérza Izerskiego” PLH020102 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okre§lone
w przepisach odrgbnych

9) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na istniejacy
1 projektowane obszary Natura 2000;

10) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Czarny Potok, zaznaczonych na
rysunku planu obowigzuja przepisy odrebne.

§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig¢
nastgpujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ,,Swieradow — Zdr6j” - 2500 m2,
b) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ,,Czerniawa — Zdr6j” - 2500 m2,
c¢) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j ., Swieradow — Zdro6j” 1 ,,Czerniawa-Zdrgj” - 2000 m2,

d) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej . Swieradow — Zdrgj” 1,,Czerniawa-Zdr6j” - 1500 mz,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV o szerokosci po 7,5 m
od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20kV do czasu
skablowania lub likwidacji linii zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
stanowisk pracy,

4) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktorych wysokos¢ naturalna moze przekraczac 3,0 m;

5) strefe kontrolowana wzdluz gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 o szerokosci po 3,0 m od osi
gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig od rzeki Czarny Potok, zaznaczonych na
rysunku planu zakaz zabudowy;

7) w wyznaczone] strefie ochrony od cmentarza, zakaz lokalizacji studni, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz uwzglednienie przepiséw odrebnych;

8) lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne:

a) klasy gtownej: KDG,

b) klasy zbiorczej: KDZ,
c) klasy lokalnej: KDL,

d) klasy dojazdowej: KDD,

2) publiczne ciagi pieszo-jezdne: KDxs;

3) drogi wewngtrzne: KDW;

4) parkingi: KDWp;

5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

6) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, Ww szczegolnosci jezdni, chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) bezposrednig obstuge komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych planem:

8) z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie,

9) z publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami;

10) z drog wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

11) w przypadku terenow nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych, publicznych ciagdw
pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych, obstuge poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi

parkingowe dla samochodéw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
jednorodzinnej,

b) 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie
wielorodzinne;j,



¢) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazdy apartament lub pokdj goscinny w budynkach
ustugowych — ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. lub 2 stanowiska

postojowe dla samochoddéw osobowych na 50m?2 powierzchni uzytkowej innych ustug w zabudowie
uslugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania
zbiorowego;

d) 1 stanowisko postojowe dla autobusu na kazdy dom wczasowy;

e) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej w
zabudowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce
postojowe,

f) 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 50 m?2

ustugowej — ustug handlu;

g) 20 stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe 1 wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

h) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy teren infrastruktury,

1) 36 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych dla klientow w zabudowie
uslugowe;j typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

j) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

13) lokalizacjg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
14) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdroj i w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej

Czerniawa — Zdroj:

a) zakaz budowy parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach oraz wickszej
niz 30 miejsc postojowych,

b) zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami uslugowymi o liczbie miejsc postojowych
wigkszej niz 10,

¢) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach podziemnych;

15) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj i Czerniawa Zdroj:

a) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w podziemnych
i naziemnych parkingdéw wielopoziomowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig :

a) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociagowej, przy czym do czasu
realizacji miejskiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o wilasne rozwigzania sieci
wodociggowej;

b) pobor do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a) nakaz odprowadzania S$ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

b) nakaz odprowadzania $ciekow przemyslowych po wstepnym podczyszczeniu do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

powierzchni sprzedazy w zabudowie



¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej lub zbiornikoéw retencyjnych, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony

teren, do dotéw chtonnych;
4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zasilanie

siecig

sredniego

lub

niskiego

napigcia,

odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem, Zze s3 one zgodne

7z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej, matogabarytowej lub stupowej stacji transformatorowe;,
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: zaopatrzenie z sieci gazowej lub stosowanie indywidualnych

systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny na ktorych zaktada

si¢ forme tymczasowego zagospodarowania.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami:

1) dla terenow zabudowy:
a) MN - 10%;
b) MN/U - 10%;
¢) MN/UT - 10%j;
d) MN/UTp - 10%;
e) MW - 10%;
) MW/U - 10%;
g) MW/UT - 10%;
h) UA - 10%;
1) UO - 10%;
7 UT - 10%;
k) UTp - 10%;
HU -10%;
m) UZ/UT — 10%,
n) US/UT — 10%,
0) US/UO - 10%j;
p) UT/WS - 10%;
q) UO/US/UT - 10%

2) dla terenow zieleni 1 wod:

a) ZI - 1%;

b) ZL - 1%;

¢) ZO - 1%j;

d) ZP -1%;

e) ZP/WS — 1%,
f) WS - 1%;



3) dla terenoéw rolniczych:

a) R - 1%,

b) RU — 10%,
4) dla terendéw infrastruktury technicznej - 30%:
5) dla pozostatych terenow — 0,01%.



DZIAL IL
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdziat 1.

Tereny zabudowy w strefie ,,A” ochronny uzdrowiskowej ,,Swieradéw-Zdr()j”
§17.1. W zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustug shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow lub
turystow, ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego budynku nie wigkszg niz 600m2;
6) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, nakaz uwzglednienia osi widokowych, m.in. na budynek Willi
Marzenie i cate zatozenia parkowo-rezydencjonalne
7) nakaz wprowadzenia jednostronnego szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
8) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
11) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,0,
12) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,4,
13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym: do pigciu
kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
14) wysokos$¢ do okapu — maksymalna 17,0 m,
15) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
16) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
a) elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych w regionie
materiatlow naturalnych typu cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,
b) pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;
17) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkéw

historycznych;minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m2.;

18) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, formy
architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytéw i linii zabudowy, a w szczegdlnosci
technologii i systeméw budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub
skosnie, lupkiem, wystegpowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkoéw naturalnych (dopuszcza si¢
sztuczny tupek), dopuszcza si¢ wykonanie gankéw, galerii, wykuszy;

19) dla nowych budynkow geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejsc;

20) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych wplyna¢ negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne;

21) zakaz stosowania dachoéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw
0 asymetrycznym nachyleniu potaci.



Rozdziat 2.

Tereny zabudowy w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej ,,Czerniawa-Zdr6j”
§18. 1. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/UTp, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa —zabudowa

pensjonatowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe;
3) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
4) lokalizacj¢ jednego budynku na jednej dzialce budowlanej;
5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
6) lokalizacje budynkow wolnostojacych;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,60,

d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,80,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,

g) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do

55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2500 m?.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN/UTp, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych z prawem ich przebudowy i remontu.

§ 19. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1UTp, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne ustugi nieucigzliwe;

3) lokalizacje jednego budynku na jednej dziatce budowlanej;

4) lokalizacj¢ budynkéw jako wolnostojacych;

5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;

6) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,00,

d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,20,



e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 17,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.



Rozdzial 3.
Tereny zabudowy w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej

,,Swierad()w-Zdr()j” i ,,Czerniawa-Zdréj”,
§20.1. W zakresie szczegdélowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa — ustug
innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje zabudowy wolnostojacej;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,40,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
1) elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz materialdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspodtczesne odpowiedniki,

j) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m2.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo — garazowego na dziatce budowlanej.

§ 21. 1. W =zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 12ZMN/UT, 13MN/UT, 14MN/UT,
15SMN/UT, 16MN/UT, 17MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT, 35SMN/UT, 66MN/UT, 67MN/UT, 68MN/UT,
69MN/UT, 70MN/UT, 71MN/UT, 72MN/UT, 73MN/UT, 74MN/UT, 79MN/UT, 80MN/UT, 81MN/UT,
101MN/UT, 102MN/UT, 106 MN/UT, 107MN/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,



b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych;
5) w budynku mieszkalno-ustugowym, funkcja ustugowa, moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego;
6) lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlane;;
7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,40,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu:
- dla terenow: 66MN/UT, 67MN/UT, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
-dla pozostatlych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 1 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych
typu cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

8) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.

2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 12MN/UT, 13MN/UT, 14MN/UT, 15MN/UT, 16MN/UT,
17MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT, 35SMN/UT, 66MN/UT, 67MN/UT, 68MN/UT, 69MN/UT, 70MN/UT,
71IMN/UT, 72MN/UT, 73MN/UT, 74MN/UT, 79MN/UT, 80MN/UT, 81IMN/UT, 101MN/UT, 102MN/UT,
106MN/UT, 107MN/UT, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej;
2) mniejszg szeroko$¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dzialek wydzielanych na zakonczeniu drog.

§22.1. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 3MN/UT, SMN/UT, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw ustugowych;
5) w budynku mieszkalno-ustugowym, funkcja ustugowa, moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego;
6) lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlanej,
7) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,10,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku mieszkalno-ustugowego: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczaniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 17,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

8) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 3MN/UT, SMN/UT, dopuszcza sig:
1) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce
budowlanej;
2) mniejszg szerokos¢ frontu dziatki niz 30,0m i 20,0m dla dziatek wydzielanych na zakonczeniu drég.
§23.1. W zakresie szczegdlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 2UT, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ushugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze,



¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;
4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,5,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,8,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 17,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret drugie: do trzech kondygnacji nadziemnych
tj. do 12,0 m,

f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 17,0 m,
g) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),

- budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°, ustalone powyzej parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
dachowej infrastruktury technicznej budynku, $wietlikoéw dachowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

2. W zakresie szczegdotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami 2UT, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;.

§ 24. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 3UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;



4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrgbnym budynku;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,9,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,2,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret drugie: do trzech kondygnacji nadziemnych
tj. do 12,0 m,

f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),

- budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°, ustalone powyzej parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
dachowej infrastruktury technicznej budynku, swietlikow dachowych,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m>.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 3UT, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego,
garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;.

§ 25. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolem 1US/UT, 2US/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug sportu i rekreacji lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem sportow zimowych,

b) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki garazowe,

e) obiekty infrastruktury technicznej;

3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:



a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,75,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret 2: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj.
do 10,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,
g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;
6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkéw historycznych;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1US/UT, 2US/UT, dopuszcza sig¢:
1) budowe obiektow i urzadzen shuzacych technicznej obstudze obiektéw plywalni;
2) lokalizacje nowych obiektow, w tym obiektow Aquaparku.
§26. W  zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1UA, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi administracji
2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,80,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,

g) geometria dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie materialdéw naturalnych typu cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,



- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;
4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m>2.

§27. W  zakresie szczegOtowych  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarczo — garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
4) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
d) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 1,40,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,
f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
h) przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
1) wykonczenie zewnetrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz materiatow naturalnych typu cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m2.

§28.1. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury-oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ustugi handlu detalicznego iinne, wspierajace przeznaczenie
podstawowe;
3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,50,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,00,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,



h) przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
1) wykonczenie zewnetrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz materiatow naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m>2.

2. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UQO dopuszcza sig:
1) lokalizacje tacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej,
drugiej lub trzeciej kondygnacji;
2) lokalizacje budynkow w granicy dziatki sgsiedniej w obrebie terenu.
§29.1. W zakresie szczegdolowych parametréw 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 2MW/UT, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) lokalizacj¢ budynkdéw wolnostojacych;
5) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
6) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,4,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,75,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachdéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha Iub ich wspoélczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m2.



2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 2MW/UT, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlane;.

§ 30. 1. W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMW/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushug innych nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki gospodarczo-garazowe;

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,50,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych tj. do 15,0 m,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,

g) geometria dachu:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°
ustalone powyzej parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢, dachowej
infrastruktury technicznej budynku, swietlikoéw dachowych.

h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw pastelowych
z dopuszczeniem stosowania koloru biatlego lub stosowanie historycznie wykorzystywanych
w regionie materiatow naturalnych typu cegta, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow historycznych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000m?.
2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem dla terendéw oznaczonych symbolami 1MW/U, dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ funkcji ushugowej w budynkach o funkcji mieszkaniowej wytacznie na kondygnacji pierwszej;
2) lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dziatce
budowlane;j.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej

wOwieradow-Zdréj” i ,,Czerniawa-Zdroj”,

§ 31. 1. W =zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,



¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,40,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu: maksymalnie 12,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2,

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego na jednej dzialce budowlane;.

§ 32. 1. W =zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 2MN/UT, 4MN/UT, 6MN/UT, TMN/UT,
SMN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT, 11MN/UT, 18MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT,
23MN/UT, 24MN/UT, 25MN/UT, 26MN/UT, 27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT,
32MN/UT, 36 MN/UT, 37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT,
44MN/UT, 45SMN/UT, 46MN/UT, 47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, S0MN/UT, SIMN/UT, 52MN/UT,
53MN/UT, 54MN/UT, 55MN/UT, S6MN/UT, STMN/UT, S8MN/UT, S9MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT,
62MN/UT, 63MN/UT, 64MN/UT, 6SMN/UT, 75SMN/UT, 76MN/UT, 77MN/UT, 78MN/UT, 82MN/UT,
83MN/UT, 84MN/UT, 8SMN/UT, 86 MN/UT, 87MN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT, 91MN/UT,
92MN/UT, 93MN/UT, 94MN/UT, 9SMN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98SMN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT,
103MN/UT, 104MN/UT, 105MN/UT, 108MN/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa - ustug turystki
1 wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynku garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;
4) zakaz lokalizowania budynkow ustugowych;
5) w budynku mieszkalno-ustugowym, funkcja uslugowa, moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego;
6) lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlanej,
7) lokalizacje zabudowy wolnostojacej;
8) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,40,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,

f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu:

-dla terenow: 60MN/UT, 57MN/UT, S6MN/UT, 90MN/UT, 40MN/UT, budynku o przeznaczeniu
podstawowym: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
55°,

-dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 1 lit. d),

- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500m2.

2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 2MN/UT, 4MN/UT, 6MN/UT, 7TMN/UT, SMN/UT, 9MN/UT,
10MN/UT, 11MN/UT, 18MN/UT, 19MN/UT, 20MN/UT, 21MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT, 24MN/UT,
25MN/UT, 26MN/UT, 27MN/UT, 28MN/UT, 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT, 32MN/UT, 36 MN/UT,
37MN/UT, 38MN/UT, 39MN/UT, 40MN/UT, 41MN/UT, 42MN/UT, 43MN/UT, 44MN/UT, 45MN/UT,
46MN/UT, 47MN/UT, 48MN/UT, 49MN/UT, 50MN/UT, 51IMN/UT, 52MN/UT, 53MN/UT, 54MN/UT,
S5SMN/UT, S6MN/UT, STMN/UT, S8MN/UT, S9MN/UT, 60MN/UT, 61MN/UT, 62MN/UT, 63MN/UT,
64MN/UT, 65MN/UT, 7SMN/UT, 76 MN/UT, 77TMN/UT, 78MN/UT, 82MN/UT, 83MN/UT, 84MN/UT,
85MN/UT, 86MN/UT, 87TMN/UT, 88MN/UT, 89MN/UT, 90MN/UT, 91MN/UT, 92MN/UT, 93MN/UT,
94MN/UT, 9SMN/UT, 96MN/UT, 97MN/UT, 98SMN/UT, 99MN/UT, 100MN/UT, 103MN/UT, 104MN/UT,
10SMN/UT, 108MN/UT, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlane;.

§33.1. W zakresie szczegdolowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN/UT, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa - ushug turystki

1 wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynku garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych;

4) zakaz lokalizowania budynkow ustugowych;

5) w budynku mieszkalno-ustugowym, funkcja uslugowa, moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego;

6) lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,7,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,05,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji nadziemnych tj. do 8,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja nadziemna tj. do
6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 8,0 m,
g) geometria dachu:



- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 55°, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt. 1 lit. d),

-budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych

typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j

wolnostojacej 1 zabudowy ustugowej - 1500m?2.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/UT, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlane;j.

§ 34. 1. W zakresie szczegdétowych parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UT, 4UT, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze,

¢) budynki garazowe,

d) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;

5) nakaz lokalizowania nasadzen w strefie zieleni na terenach 1UT zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,75,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,10,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 17,0 m,

g) geometria dachu:

- dla terenu: 4UT dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

- dla pozostatych terenéw: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m2.
§35.1. W zakresie szczegotowych parametréw 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/WS ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki 1wypoczynku iteren wod
powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym
lub odrebnym budynku;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,50,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 3,00,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 10,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 10,0 m,
g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,
h) wykonczenie zewngetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki.
2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/WS dopuszcza sig:
1) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) urzadzenia i obiekty stuzace uprawianiu sportow wodnych oraz wedkarstwa;
3) urzadzenia i obiekty stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;.

§ 36. 1. W =zakresie szczegdétowych parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ushigowa — ustug
innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

¢) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje zabudowy wolnostojacej;



4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,20,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,60,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu:
- dla terenu: 4MN/U, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
-dla pozostatych terenéw: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55° =z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 1 lit. d),
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatow naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachéwka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki,

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m2.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego na dzialce budowlane;j.

§ 37. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ushugi,

b) budynki garazowe;

3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
4) lokalizacja budynkéw wolnostojacych;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,75,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,



- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,
g) geometria dachu:
-dla terenéw: 1MW i2MW, budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
-dla pozostalych terenow: budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 55°,
- budynku garazowego: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2.
2. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach o funkcji mieszkaniowej wylacznie na kondygnacji pierwsze;j;
2) lokalizacje budynkow w granicy wewnetrznej dziatki w obrebie terenu.
§38. W zakresic szczegotowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa - ushug turystki
1 wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki garazowe;
3) lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych;
4) lokalizacje funkcji ushugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,75,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
- budynku garazowego: jedna kondygnacja nadziemna do 6,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,
g) geometria dachu:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 40° do 55°,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,



h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz materiatdéw naturalnych
typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachowka, tupek, gont, ceramika budowlana,
blacha lub ich wspoétczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500m2.
§39.1. W zakresie szczegdlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe;
3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;
4) w zakresie parametréw i1 wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,90,
d) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,20,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
g) geometria dachu: dachy spadzisty dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
h) wykonczenie zewnetrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz materialow naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2.

2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U, 4U, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach
wewnetrznych dziatek w obrebie terenu.

§ 40. 1. W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug innych nieuciazliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe, budynki gospodarcze.

3) lokalizacje¢ budynkow jako wolnostojacych lub zespolonych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,05,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,40,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,
- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0m,



f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,

g) geometria dachu: dachy spadzisty dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°
do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
bialego oraz materiatow naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m2.

2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw w granicach wewnetrznych
dziatek w obrgbie terenu.

§ 41. W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1UO/US/UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug kultury-oswiaty, edukacji, opieki i wychowania
lub ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki i wypoczynku;

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35,

d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,80,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 12,0 m,

f) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,

g) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone

parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢, z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 1 lit. d),

h) wykonczenie zewnetrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru

biatego oraz materiatow naturalnych typu cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?2.
§ 42. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UQO ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug kultury-o§wiaty lub sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drobne ustugi handlu detalicznego iinne, wspierajace przeznaczenie
podstawowe;
3) lokalizacje¢ ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,35,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,80,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 15,0 m,
f) wysoko$¢ do okapu — maksymalna 15,0 m,
g) geometria dachu: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢, z zastrzezeniem §7
ust. 1 pkt. 1 lit. d), przy czym dla budynku hali sportowej dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego,



h) wykonczenie zewnetrzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz materiatow naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UO dopuszcza si¢:
1) lokalizacje tacznikow pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej,
drugiej lub trzeciej kondygnacji;
2) lokalizacje ktadek lub skanalizowanie istniejacego rowu.



Rozdziat 5.
Tereny zieleni i wéd, tereny rolnicze

§ 43. W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty zwigzane z regulacja stosunkoéw wodnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4)w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenow: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki.

§44. W zakresie szczegdtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1RU, 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,
stadnina koni;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg wiodaca.

b) ustugi nieucigzliwe,

c) place gier i zabaw;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen do utylizacji zwierzat oraz odpadoéw zwierzecych, ubojni zwierzat;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,75,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15,0 m,

e) geometria dachu: dach dowolny.

§45. W  zakresie szczegétlowych  parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZP, 2ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) boiska sportowe,
b) place gier i zabaw,

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4)w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenow: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu.

§46. W zakresie szczegotowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/WS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) boiska sportowe,

b) place gier i zabaw;
3) zakaz lokalizowania budynkow.



§ 47. W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;j;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terendw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 48. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 120, 2Z.0, 3Z0, 420, 520, 620, 770,
8720, 970, 1020, 1120, 1220, 1320, 1470, 15Z0, 16Z0, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni otwartej;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3)w zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 95% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 49. 1. W =zakresie szczegdlowych parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL., 5ZL, 6ZL, 771, 871,
9ZL,10ZL, 11ZL, 12Z1, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni - lasy;
2) zachowanie, modernizacje istniejacych wiez widokowych, zachowujac ich obecne parametry zabudowy;
3) w zakresie parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ wiez: 25m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL, 1471, 1571, 16ZL, 17ZL, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parkingow lesnych;
2) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym wiez widokowych.

§ 50. 1. W =zakresie szczegdlowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
SWS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS,
23WS, 24WS, 25WS, 26 WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, S5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS,
25WS, 26WS, 27TWS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, dopuszcza sig:

1) regulacje¢ linii brzegowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacje:

a) pomostoéw, mostkow, kladek,

b) urzadzen stuzacych uprawianiu sportow wodnych oraz wedkarstwa,

¢) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;.

Rozdziat 6.

Tereny infrastruktury technicznej
§ 51. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolem 1E, 2E, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m,

e) wysokos¢ do okapu — maksymalna 6,0 m,



f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz materiatow
naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowe;j
i antracytowej (i ich pochodnych);
3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
2. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.
§52. W  zakresie szczegOtowych  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1W, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociagdw;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
- dla terenu: 1W: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 8,0 m,
e) wysokos¢ do okapu — maksymalna 8,0 m,
f) geometria dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego i szarego oraz materialow
naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowe;j
1 antracytowe;j (i ich pochodnych);
3) nakaz zachowania i uzupehienia zieleni wysokiej;
4) nakaz ogrodzenia i oznakowania terenu.
§53. W zakresie szczegdtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem 1G, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa (stacja redukcyjna §redniego
ci$nienia);
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) wysokos¢ do okapu — maksymalna 6,0 m,
f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,
g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego i szarego oraz materialow
naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych).
§54. W  zakresie szczegolowych  parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) zakaz lokalizacji budynkow,
3)w zakresie parametrow i wskaznikOw zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§55.1. W zakresie szczegdolowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolem 108, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:



a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 6,0 m,
e) wysokos¢ do okapu — maksymalna 6,0 m,
f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 55°,
g) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz materiatow
naturalnych typu cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych).



Rozdziat 6.
Tereny komunikacji

§ 56. 1. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD,

62KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

3) parametry ulic powinny zosta¢ spetnione, o ile bedzie techniczna mozliwo$¢ ich spetnienia

4) dla terenow 1KDG, 2KDG, linie rozgraniczajace w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego — zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla terenéw 1KDG, 2KDG: przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

6) dla terenu 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:

a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

c) lokalizacj¢ $ciezki rowerowej,

d) zachowanie istniejacych drzew wzdtuz pasa drogowego, o ile nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu
pojazdoéw oraz pozostatymi zapisami planu;

7) dla terenu 1KDL:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
¢) lokalizacje $ciezki rowerowej;

8) dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD,
34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD,
45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD,
56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD,
67KDD, 68KDD, 69KDD:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
¢) dla terenu SKDD, lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;

9) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45SKDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, S7KDD, S8KDD, S9KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD,
64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, dopuszcza sig¢:



1) dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD,
43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD,
54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD, 64KDD,
65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, zamian¢ chodnika na §ciezke pieszo-rowerows;

2) dla terenéw 1KDG, 2KDG, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD,
43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD,
54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD, 64KDD,
65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 57. W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs,
18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs,

29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs,

40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ S58. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§59.1. W zakresie szczegotowych parametréw 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1IKDWp, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — parking dla samochodow osobowych;
2) nakaz zachowania iuzupehienia istniejacej zieleni wysokiej w postaci ciggdw rozdzielajacych sektory
parkingu;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w zakresie parametréw i1 wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni terenu;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m
e) wysokos¢ do okapu — maksymalna 12,0 m,
f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,



g) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego i szarego oraz
materialow naturalnych typu cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych,
- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw
czerwonej, brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych);

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDWp, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynku ustugowego — ustug drobnego handlu i gastronomii, zwigzanego z obstuga parkingu;

2) parkingdw wielokondygnacyjnych naziemnych i podziemnych.

DZIAL I11.

PRZEPISY KONCOWE
§ 60. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢c Burmistrzowi Miasta Swieradow -Zdroj.
§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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